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Prohlaseni vlastnika o rozdéleni vlastnického priva k Nemovité véci
s na vlastnické pravo k jednotkam

_J_—:-"‘ dle § 1166 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (dale jen ,,0Z%)
ucingné spole€nosti (dale jen vlastnik):
Rezidence Bakov Klokocka s.r.0., 1C: 054 63 211
sidlo: Na vinici 2092/34, Stradnice, 100 00 Praha 10

I-
Vlastnik ohledné Nemovité véci uvadi tyto identifikacni udaje:

- pozemek parc.C.: st. 28;

- zast. plocha pozemku: 918 m’;

- soutast pozemku — stavba ¢p.: 165

- obec: Bakov nad Jizerou;

- ¢ast obce: Mala Béla;

- katastralni tizemi: Mala Béli;

- stavebni povoleni: rozhodnuti stavebniho odboru Mé&stského afadu Bakov nad Jizerou, §j.:
vyst. 1643/4/94-95 ze dne 12. 1. 1995 ve zn&ni rozhodnuti o zmé&né stavby pied jejim dokon-
&enim ze dne 22. 12. 2017 &j.: stav, 1548/2017/51e/330-4;

- povoleni k uZivdni stavby: kolauda¥ni rozhodnuti &j. stav. 351/2018/slez/330/1 — 4, vyda-
né Méstskym (Fadem Bakov nad Jizerou, odbor stavebni a ZP dne 16. 4. 2018;

Pozemek pare. ¢&. st. 28 jehoZ souddsti je stavba €p. 16 o jednom podzemnim podlazi (PP)
a tfech nadzemnich podlazi (NP) se ddle oznaéuje také jako ,,Nemovitd véc™, ktera je evi-
dovana na listu vlastnictvi €. 281 pro obec Bakov nad Jizerou, ¢ast obce Mala Béla, katastral-
ni uzemi Mala B&la, vedeného Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, katastralni praco-
vi§té Mlad4 Boleslav. Stavba &.p. 16, kterd je soudasti pozemku st. 28, je déle oznaCena take
jako ,,dum*. Souddsti stavby jsou drobné stavby: kanalizaéni pfipojka, vodovodni pfipojka,
ptipojka NN elektro, oploceni, misto pro popelnice a zpevnéné plochy.

Rozdélenim vlastnického prava k Nemovité véci vznika dvanact (12) jednotek, z nichZ deset
{10) obsahuje byt uréeny k trvalému bydleni a dv€ jednotky obsahuji nebytovy prostor, pro-
vozovnu, uZivanou v souladu s platnou kolaudaci jako restaurace a druhou, uZivanou jako jiny
nebytovy prostor — sklad.

Piilohy ProhlaSeni: 4x schémata vSech podlaZi, uréujici polohu byt v jednotkach a spolec-
nych ¢asti domu, spolu s idaji o podlahovych plochach byth v jednotkach.

| M
Pojmenovani a oznadeni jednotek:

1. Jednotka je samostatnd nemovitd v&c, zahrnuje jednak byt (event. nebytovy prostor) jako
prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spoleénych ¢astech. Pro aéely vypoétu podlahové
plochy je byt, jako prostorové oddélena ¢ast domu, ohrani¢en vnitfnimi povrchy obvodovych
stén této prostorové odd€lené €asti domu, podlahou, stropem nebo konstrukei krovu a vypl-
némi stavebnich otvorit ve sténach ohrani¢ujicich byt.

2. Vlastnik Nemovité véci prohlaSuje, ze vlastnické prave k Nemovité véci rozdéluje na
vlastnické prévo k jednotkam takto:
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Jednotka €. 16/1 zahrnuje:
1) byt 2+1, umistény v 2.NP domu. Byt se sklada z: pfedsii, WC, koupelna, 2x obytna
mistnost, kuchyii;
2) spoluvlastnicky podil na spoletnych &istech o velikosti 1/12 viidi celku;
S vlastnictvim jednotky 16/1 je spojeno pravo vyluéng uzivat tyto spolené Casti:
a) sklepni mistnost, oznacenou St v 1. NP domu;

Podlahova plocha bytu v jednotce, vypoétena podle nafizeni vlady &. 366/2013 Sb.
&ini celkem 68,5 m>. Plocha mistnosti bytu v jednotce &ini celkem 66 m?.

Jednetka ¢. 16/2 zahrnuje:

1) byt 1+kk, umistény v 2.NP domu. Byt se sklada z: piedsifi, WC, koupelna, obytna
mistnost s prostorem pro vaieni;

2) spoluvlastnicky podil na spoleénych édstech o velikosti 1/12 vidi celku;

S vlastnictvim jednotky 16/2 je spojeno pravo vylucné uZivat tyto spole¢né &ésti:
a) sklepni mistnost, oznacenou 82 v 1. NP domu a parkovaci sténi s oznaenim @;

Podlahova plocha bytu v jednotce, vypodétena podle nafizeni viady &. 366/2013 Sb.
&ini celkem 36,7 m®. Plocha mistnosti bytu v jednotce &ini celkem 36,1 m?.

Jednotka & 16/3 zahrnuje:

1) byt 1+kk, umistény v 2.NP domu. Byt se skléda z: pfedsin, WC, koupelna, obytna
mistnost s prostorem pro vafen;

2) spoluviastnicky podil na speleénych ¢dstech o velikosti 1/12 vadi celku;

S vlastnictvim jednotky 16/3 je spojeno pravo vyluéng uzivat tyto spoletné Césti:
a) sklepni mistnost, oznaéenou S3 v 1. NP domu;

Podlahova plocha bzytu v jednotce, vypodtena podle nafizeni viady &. 366/2013 Sb.
ginf celkem 34,3 m”. Plocha mistnosti bytu v jednotce &ini celkem 33,5 m?.

Jednotka & 16/4 zahrnuje:

1) byt 1+kk, umistény v 2.NP domu. Byt se sklada z: predsiii, WC, koupelna, obytna
mistnost s prostorem pro vafeni;
2) spoluvlastnicky pedit na spoleénych ¢astech o velikosti 1/12 vifi celku;
S vlastnictvim jednotky 16/4 je spojeno pravo vyludng uZivat tyto spolené &asti:
a) sklepni mistnost, oznacenou S4 v 1. NP domu;
Podlahova plocha bytu v jednotee, vypoctena podle nafizeni vlady €. 366/2013 Sb.
&ini celkem 44,6 m*. Plocha mistnosti bytu v jednotce Cini celkem 43,5 m’.

Jednotka €. 16/5 zahrnuje:

1) byt 1+kk, umistény v 2. NP domu. Byt se sklada z: pfedsiit, WC, koupelna, obytna
mistnost s prostorem pro vafeni; ‘
2) spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢dstech e velikosti 1/12 vaéi celku;
S vlastnictvim jednotky 16/6 je spojeno pravo vyluéné uZivat tyto spolecné Casti:
a) sklepni mistnost, oznaCenou 83 v 1. NP domu;
Podlahova plocha bytu v jednotee, vypoétena podle nafizeni vlady €. 366/2013 Sh.
&ini celkem 38,3 m*. Plocha mistnosti bytu v jednotce &ini celkem 37,3 m?,
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Jednotka €. 16/6 zahrnuje:

1) byt 24Kk, umistény v 3.NP domu. Byt se skiada z: pfedsiii, WC, koupelna, loZnice,
obytné mistnost s prostorem pro vafeni;
2) spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 1/12 vii€i celku;
S vlastnictvim jednotky 16/6 je spojeno pravo vyluén€ uZivat tyto spolené Casti:
a) sklepni mistnost, oznadenou 86 v 1. NP domu;
Podlahova plocha bytu v jednotce, vypoétena podle nafizeni viady €. 366/2013 Sh.
&ini celkem 63,3 m”. Plocha mistnosti bytu v jednotce &ini celkem 58,6 m’.

Jednotka &, 16/7 zahrnuje:

1) byt 1+kk, umistény v 3.NP domu. Byt se sklada z: predsiii, WC, koupelna, obytna
mistnost s prostorem pro vareni;
2) spoluvlastnicky podil na spole¢nych astech o velikosti 1/12 viici celku;
S vlastnictvim jednotky 16/7 je spojeno pravo vyluéné uZivat tyto spole¢né Casti:
a) sklepni mistnost, oznalenou 87 v 1. NP domu;
Podiahova plocha bzytu v jednotce, vypoétena podle natizeni viady €. 366/2013 Sb.
&inf celkem 42,5 m?. Plocha mistnosti bytu v jednotce &ini celkem 41,5 m’.

Jednotka &. 16/8 zahrnuje:

1) byt 1+kk, umistény v 3.NP domu. Byt se sklada z: predsifi, WC, koupelna, obytna
mistnost s prostorem pro vafeni;
2) spoluvlastnicky podil na spoleénych &dstech o velikosti 1/12 vii€i celku;
S vlastnictvim jednotky 16/8 je spojeno pravo vyluéné uzivat tyto spolecné ¢asti:
a) sklepni mistnost, oznac¢enou S8 v 1. NP domu a parkovaci stin{ s oznafenim @;
Podlahova plocha bytu v jednotce, vypoétend podle nafizeni vlady €. 366/2013 Sb.
&ini celkem 36,8 m®. Plocha mistnosti bytu v jednotce &ini celkem 30 m”.

Jednotka €. 16/9 zahrnuje:

1) byt 1+kk, umistény v 3.NP domu. Byt se sklada z: ptedsin, WC, koupelna, obytna
mistnost s prostorem pro vafent;
2) spoluvlastnicky podil na spoletnych &istech o velikosti 1/12 vaéi celku;
S vlastnictvim jednotky 16/9 je spojeno pravo vyluéng uZivat tyto spolecné &asti:
a) sklepni mistnost, oznadenou 89 v 1. NP domu a parkovaci stani s oznaCenim @;
Podlahova plocha bytu v jednotce, vypo¢tend podle nafizeni vlady €. 366/2013 Sb.
&ini celkem 40,2 m”. Plocha mistnosti bytu v jednotee &ini celkem 39,1 m.

Jednotka €. 16/10 zahrnuje:

1) byt 1+kk, umistény v 3.NP domu. Byt se sklada z: pfedsin, WC, koupelna, obytna
mistnost s prostorem pro vafeni;
2) spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 1/12 vudi celku;
S vlastnictvim jednotky 16/10 je spojeno pravo vyluéng uZivat tyto spoletné &asti:
a) sklepni mistnost, ozna¢enou S1¢ v 1. NP domu;
Podlahové plocha bytu v jednotee, vypottena podle natizeni vlady €. 366/2013 Sb.
&inf celkem 37,8 m>. Plocha mistnosti bytu v jednotce &ini celkem 37 m’.
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Jednotka &. 16/11 zahrauje:

1) nebytovy prostor, umistény v 1. PP a 1. NP domu; jedna se o provozovnu, uZivanou
v souladu s kolaudaénim rozhodnutim _]El.kO restaurace. Sklada se z: pivntho sklepa v 1.
podzemnim podlaXi domu o vymé&fe 26 m® a dale v 1. nadzemnim podlazi domu z: ji-
delny, restauralniho salu, salénku, vyéepu, oddélenych kuchyiiskych prostor, sklado-
vych prostor, vstupnich chodeb, toaletnich prostor, Satny,

2) spoluvlastnicky podil na spoleénych &astech o velikosti 1/12 viidi celku;

Podlahova plocha nebytového prostoru v jednotce, vypoétend podle nafizeni vlady &.
366/2013 Sb. &ini celkem 351,7 m”.

Jednotka €. 16/12 zahrnuje:

1) jiny nebytovy prostor, umistény na pozemku st. 28 u domu &p. 16; jedna se o samo-
statnou jednotku, uZivanou jako sklad o jedné mistnosti.
2) spoluvlastnicky podil na spoleénych &dstech o velikosti 1/12 vadi celku;

Vlastnik (spoluvlastnik) jednotky 16/12 mé pravo vyhradn& uZivat tyto spolené &asti: Sest (6)
parkovacich stdni, oznaené pismeny A, B, C,D,Hal;

Podlahovad plocha nebytoveho prostoru v jednotce, vypodtena podle nafizeni viady &.
366/2013 Sb. &ini celkem 54,2 m.

.
Spoleéné &isti Nemovité véci tvoFi zejména:
]. pozemek parc.&. st. 28 jehoZz soudasti je stavba domu &p. 16;

a ddle ty, které za spoletné &asti oznaduje pravni piedpis, zejména vak:

2. vodorovné a svislé nosné konstrukce véetn€ zédkladi domu, obvodové stény domu,

3. stfecha vetn€ vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodu, destovych Zlabli a svodii ven-
kovnich ¢ vnitinich;

4. vchody a vstupnf dvefe do domu, chodby, vypIné stavebnich otvori hlavnf svislé konstrukce
(okna);

5. deset (10) mistnosti samostatngch sklepnich kdji oznakenych S1, 82, S3, 84, 85, $6, $7, 88, §9
a S10 (pro kazdy z bytll v jednotkéch po jednom), kaZzd4 jednotliva sklepni kéje je urdena
k vyhradnimu uzivani vzdy vlastnikovi konkrétni jednotky podle obsahu tohoto Prohlagent;

6. spoleCnymi Castmi domu jsou také obvodové stény prostorové ohranidujici byt i v pfipadé, ze
jde o nenosné svislé konstrukce, déle vechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou
zejména stény, sloupy a pilite, vzdy s vyjimkou povrchovych aprav, jako jsou vnitfni omitky,
malby a pfipadné krytiny na st€ndch, tapety, dievéné i jiné obloZeni, kazetové stropy a po-
dobné vnitini obloZeni stén nebo stropii;

7. podlahy, vyjma podlahovych krytin v bytg;

8. ptipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodévky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateli, domovni potrubi odpadnich vod az po
vypust' (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvad&n{
dedtovych vod, jimka (Zumpa);

9. rozvody elektrické energie aZ k bytovému jisti¢i pied elektrom&rem;

10. rozvody vody vetné stoupacich 3achet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky od nich
az k pomé&rovym méfidliim pro byt, nebo k uzavérim pro byt, nejsou-li instalovana mé¥idla pro
jednotlivé byty, v&etné t&chto méfidel nebo uzaveéri;

11. rozvody televizniho signalu (spoleénd anténa) a domovnich zvonk aZ k zapojeni do bytu;
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12.

13.

14.

dalii stavebni &asti a zafizeni vyslovné nevyjmenované, které podle své povahy slouZi viem
vlastnikilm jednotek;

devét (9) parkovacich stini na pozemku st. 28 oznacenych pismeny A, B, C, D, E,F, G, Hal;
kazdé z nich je osazeno uzamykatelnou zdbranou proti nepovolenému vjezdu a uzivéani. Kazdé
z t¢chto parkovacich stdni je vyhrazeno k vyluénému uZivani konkrétn€ urenym vlastnikém
(spoluvlastniktim) jednotek podle tohoto ProhlaSenf;

nepouZzivani studna na pozemku st. 28;

V.
Vécna a jinad prava, zavady a zivazky;
Piechod prav a povinnosti:

Na Nemovité véci a spolednych &astech nevaznou Z4dné préva a povinnosti, vécna bfemena,
zastavni prava €i jind vécna prava, dluhy &i jiné pravni zavady. Se vznikem vlastnického pra-
va k jednotkdm Z4dna takova prava ani povinnosti na nového vlastnika (spoluvlastnika) jed-
notky ¢i viechny vlastniky nepfechazeji.

3)

6)
7

8)

1)

V.
Uréeni osoby Spravce:

Osobou sprivee do vzniku bytového spoluvlastnici (do vzniku Spolecenstvi} je:

Rezidence Bakov Kloko¢ka s.r.o., 1C: 054 63 211
se sidlem: Na vinict 2092/34, Strasnice, 100 00 Praha 10

Stanovy

Spolecenstvi vlastniki domu Mala Béla 16
(déle ,Spolecenstvi)

ClL1
Nizev a sidio

Nazev spolegenstvi: Spolecenstvi viastnikii domu Mali Béld 16;

Sidlo: Mala B&la 16, 294 01, Bakov nad Jizerou;

Identifikatni &islo (1ICO) bude pFidéleno Méstskym soudem v Praze po vzniku Spoledenstvi;
Spolecenstvi je pravnickd osoba zplsobila nabyvat priva a zavazovat se k povinnostem za 0&elem
zajiffovani spravy domu &p. 16, ktery je soucasti pozemku par. &. st. 28, v obei Bakov nad Jizerou,
Cést obcee 1 katastralni izemi Mala BEl4. Spolecenstvi je osobou odpovédnou za sprivu domu;
Spravou domu se rozumi v8e, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu spoluvlastnik( nuiné
nebo G€elné pro fadnou pééi o diim a pozemek jako funkéni celek a pro zachovani nebo zlepeni
spoleénych &asti;

Spravu domu milZze zajit'ovat pro Spoledenstvi subjekt, s nimZ Spoletenstvi uzavie smiouvu
o vykonu spravcovstvi domu;

Spoleéenstvi viastnik( je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za G&¢elem zaji¥tovéani spravy
Nemovité véci;

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati takeé pro nebytové prostory;

¢l 2
Predmét Einnosti

Cinnost spoletenstvi vlastnikii spodiva v zajidtovani spravy nemovité véci. Nemovitou vici je
pozemek parc. €. st. 28, na ndmz se nachdzi diim &. p. 16, zapsany na LV 281 pro k.u. Mala Béla,
obec Bakov nad Jizerou.

Serénka 5215



2) Spoledenstvi vlastnik nesmi podnikat, ani se ptimo nebo nepfimo podilet na podnikéni nebo jiné
¢innosti podnikateldl nebo byt jejich spole¢nikem nebo &lenem.

3) Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hledis-
ka provozniho a technického se rozumi zejména

a) provoz, tdrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Gpravy a jiné zmény, véetnd
zmén vedoucich ke zmén& v 4éelu uZivani

aa)spoleCnych &asti domu;

abjtechnickych zafizeni domu jako spole&nych &asti;

ac) spoleénych Casti domu vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastniku jednotky, pokud
podle prohla$eni nebo téchto stanov nejde o &innost pHisludejici vlastniku jednotky v
rAmci sprévy této spoleéné &asti na vlastni ndklady:

b) revize {echnickych siti, spole€nych technickych zafizeni domu, protipoZérniho zaf{zeni, hro-
mosvodil, rozvodil energii v¥etné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni, a
jinych spolednych zafizeni podle technického vybaveni domu;

¢) udrZba pozemku a (drzba piistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni priava vstupu do jednotky v piipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou
jednotku, vietné moZnosti poZadovat v odiivodnénych pfipadech pfedloZeni stavebni doku-
mentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyzadovina, pro ovéfeni, zda stavebni
Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoleéné dasti domu.

4) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

a) zajiStovani veskeré sprivni, administrativni a operativng technické &innosti, v&etné vedeni p¥-
sluin€ technické a provozni dokumentace domu, uchovivani dokumentace stavby odpovidajici
jejimu skute€nému provedeni podle jinych pravnich pedpisi a zajisfovani dal¥ich &innosti,
které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jingch pravnich predpist;

b) sjedndvani a uzavirini smluv, v&etné kontroly jejich pln&ni a uplatiiovani ndrok( z poruseni
smluvnich povinnosti druhé smluvnf strany, a to zejména smluv o zajiténi dodavek sluZeb
spojenych s uZivanim jednotek (nejde-li o sluZby, jejichZ dodavky si &lenové spoledenstvi za-
Jist'uji od dodavatele ptimo), smluv o poji§téni domu, o ndjmu spoleSnych ¢asti domu, o ngjmu
byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolefenstvi vlastnikG nebo smiuy o
nékterych £innostech zajistovanych p¥ spravé domu tieti osobou;

c) stanoveni a vybirdni pfedem urlenych financnich prostfedkil od ¢lent spoleenstvi jako zaloh
na piispévky na spriavu domu a pozemku a na thradu ndklad( na plnéni spojena s uZivinim
jednotek (dale jen ,,sluzby“), jejich evidence, vyuttovani a vypofadani se &leny spoleCenstvi;

d) vedeni Udetnictvi, zpracovant a pfedloZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodafeni s majetkem a
pfijmy spole€enstvi, s finangnimi prostfedky placenymi &leny spoledenstvi, vedeni evidence
nakladi vztahujicich se k nemovité véci a k &innosti spole€enstvi viastnikd, a provadéni dal-
$ich souvisejicich ekonomickych, provoznich a administrativnich €innosti;

e} vedeni seznamu ¢lenti spolelenstvi, .

f) uplatiiovani a vyméhani plnéni povinnosti vi&i jednotlivym €leniim spoledenstvi, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebe vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni vlastni-
ki jednotek;

g} vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prv vlastnik( jednotek;

h) Cinnosti spojené s provozovanim spolenych &asti a technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym
osobam neZ vlastnikim jednotek v domé, vietné sjednavéni a uzavirini s tim souvisejicich
smluv;

i) cinnosti spojené s ndjmem spoleénych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi viech vlastnik(
Jednotek v domé, v&etn€ vybirdni ndjemncho a thrad za sluZby, vedeni jejich evidence, vyma-
hani, vyictovéni a vypofadani téchto plateb se éleny spoledenstvi.

CL3
Clenstvi ve spoledenstvi viastniki

1) Clenstvi ve spoleSenstvi vlastniki je neodd&litelng spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.
2} Za dluhy spoledenstvi vlastnikdl ruti €len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych &dstech.

Strinka 6 z 15



3)

4)

1)

2)

P¥i pFevodu viastnického priva ¢lena spolefenstvi k jednotce nevznikd spoletenstvi viastnikd
povinnost vypofidat pfispévky na spravu domu ke dni 0&innosti pfevodu. Spoletenstvi vlastnik(
je povinno na zaklad€ Zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto ¢lenovi potvrzeni pro pfevod
vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou
na nabyvatele jednotky, popiipad@ Ze takové dluhy nejsou.

Spole¢ni Elenové spoledenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jed-
notku ve spoleéném jméni, jsou povinni uréit a zmocnit spoledného zistupce, ktery bude vykona-
vat jejich prava vidi spolecenstvi vlastnikd.

ClL4
Clenska priva a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spoleéenstvi mé prava uréend v obecn zdvaznych pravnich predpisech, téchto stanovach a

v rozhodnutich orgdnti spolecenstvi, a to zejména:

a) (dastnit se ve¥keré &innosti spoletenstvi zplisobem a za podminek urcenych témito stanovami
a obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy,

b) (&astnit se jednani shroméZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetnd (ifasti na
rozhodovani mimo zasedani,

¢) volit a byt volen do organi: spoleenstvi,

d) p¥edkladat organim spoledenstvi ndvrhy a podnéty k &innosti spolecenstvi a k odstranéni ne-
dostatkl v &innosti spoledenstvi,

e) sezndmit se s hospoda¥enim spoledenstvi, a zplisobem spravy nemovité v&ci, v&etn€ nahliZeni
do smluv uzavienych ve vécech spravy, do G(€etnich knih a dokladt. NahliZeni 1ze realizovat
po pfedchozi domluvé se statutdmim orgdnem spoleenstvi, na kterém bude dohodnut termin
setkani.

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jedndni shroméZdeéni, z4pisi ze schlize shromaZdéni, ja-
koz i do podkladd, z nichZ vyplyva ureni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu
nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na (ihrad¢ ztraty spolelenstvi,

g) Zadat statutdrni orgén spolecenstvi o sd€leni jména a adresy kteréhokoliv clena spoledenstvi
nebo ndjemce jednotky v domé,

h) obdrzet véasné vy(ctovani ziloh na ndklady spojené se spravou nemovité véci a ziloh na
thradu siuZeb, a to nejpozdgji do 4 mésici od skonéeni kalendafniho roku,

i) obdrZet pfeplatek z vyiétovani zaloh na tthradu sluZeb, a to nejpozdéji do 4 mésicil od dorude-
ni vyO&tovani a po ozndmeni spravci poplatku jakym zpisobem bude pfeplatek vricen.

Clen spoledenstvi ma povinnosti urené v obecné zavaznych pravnich predpisech, téchto stano-

véch a v rozhodnutich organt spolecenstvi, a to zejména

a) dodrZovat pravni pfedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organd spoledenstvf pfijatd v souladu
s obecné zédvaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,

b) vias hradit pfispévky na spravu nemovité véci,

¢) vcas platit zalohy na tihradu sluZeb a uhradit nedoplatek z jejich vyaétovani do 30 dni od jeho
dorugeni, nebo dohodnout splatkovy kalendat nedoplatku nejpozd&ji do 30 dnf od dorudeni
vyuCtovdni,

d) v pfipadé prodleni s penéZitym plnénim ve prospéch spoledenstvi, které pfesahuje 5 dnli ode
dne jeho splatnosti, uhradit spoleCenstvi poplatek z prodleni ve vy3i stanovené jinym pravnim
pfedpisem nebo nebude-1i takovy poplatek vyplyvat z pravnich pfedpist, uhradit spolecenstvi
Orok z prodleni ve vyii 1 promile z dluzné &astky denné€, nejméné viak 10,- K& za kazdy i za-
podaty mésic prodleni,

e) tidit se pii uzivani spolednych Casti pravidly pro uzivani spoleénych ¢ésti nemovité véci a spo-
le¢nych zafizeni domu, obsazenymi v té&chto stanovich, v domovnim Fadu piijatém shromaz-
dénim vlastnikd a v usnesenich organii spoletenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaz-
nymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami, v&etné pokynli stanovenych pro provoz spolec-
nych zatizeni vyrobcem nebo spraveem technickych zafizeni,

f) Fidit se pravidly pro sprivu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich predpisech, v téch-
to stanovich a v usnesenich orgdnd spolecenstvi schvalenych v souladu s obecng zdvaznymi
pravnimi pfedpisy a t€émito stanovami,
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3)

4)

g) udrZovat sviij byt a spoletné &asti, které ma vyhrazeny k vylutnému uZivani tak, jak to vyza-
duje nezdvadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo po¥kozeni spoled-
nych ¢asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vyluéng uZivat a uvnitf staveb-
né upravovat sviij byt a uZivat spole&né &asti jinym ¢lenlim spole&enstvi,

h) zajistit dodrZovani pravidel pro sprava domu a pro uZivani spolenych &asti, jakoZ i plnéni vy-
$e uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoZnil vstup do domu nebo bytu,

i) oznamit spoledenstvi viastnikii do jednoho mésice:
ia} nabyti jednotky do viastnictvi,
ib} svoji adresu,
ic) pocet osob, které budou mit v byt& domdcnost,

id) pocet osob, jeZ v byt€ bydli po dobu &inici v souhrnu nejméné tfi mé&sice v jednom kalen-
dafnim roce;

ie) jméno a adresu osoby, jiZ ¢len spoledenstvi pfenechal byt do uZivani, véetng udajh uve-
denych pod body ic) a id);

if) jakoukoli zménu Udajd uvedenych pod body ib) aZ ie).

j) odstranit na sviij naklad zavady a po¥kozenf, které na jinych bytech nebo spoleSnych &astech
nemovité véci zpisobil sém nebo osoby, kterym umoZnil do domu nebo bytu vstup,

k) umoZnit umisténi, idrzbu, vymeénu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby plynu, vody, tepla
a jinych energii v byté, odedet naméfenych hodnot z téchto zakizenf a zdrZet se vieho, co by
brénilo umisténi, Gdrzb€, vymeéné a kontrole t&chto zafizeni, a to na vyzvu spoledenstvi vlast-
niki,

1) zdriet se vieho, co brini udrzb€, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé, ptestavbé & jiné
zmé&né& domu nebo pozemku, o niZ bylo fadné& spoledenstvim rozhodnuto, umoZnit pkistup do
bytu nebo spoletné Casti, kterd mu vyluéng slouzf k uZivani, pokud ma byt ddrzba, oprava,
modernizace, rekonstrukce, Uprava, pfestavba nebo jind zména domu nebo bytu provadéna
uvnitf bytu nebo na spoledné &ésti, kterd mu vylugné k uZivani stouZi, pokud byl k tomu pfe-
dem vyzvén spoledenstvim viastnikd,

m)umozZnit pfistup spoledenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zikladg pfedchozi vy-
zvy spolefenstvi vlastnik( pro ovéfeni, zda jim provad&né stavebni tpravy neohroZuji, nepo-
$kozuji nebo neméni spoleéné &4sti, a to i opakovang,

n) predat spoledenstvi k rukdm statutarniho orgénu ovéfenou projektovou dokumentaci v piipads,
kdy provadi zménu stavby,

0) ozndmit svou nepfitomnost v byté, kterd ma byt delSi neZ dva mésice, véetné oznaleni osoby,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytn& zapo-
tfebi. Nema-li Clen spoleenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len statu-
tarniho orgdnu spoletenstvi,

p) oznamovat v¢as, nejpozdéji do 30ti dnil, ode dne zmény, veSkeré zmény a skute€nosti rozhod-
né pro rozaétovani nakladd na sluzby.,

Vyzvu k umoZnéni pfistupu do bytu nebo na spole¢nou &ast slouZici vylugng &lenu spolelenstvi

podle odstavee 2) pismene k), 1) a m) je povinen dorudit statutirni organ Clenovi spoledenstvi

nejmén 3 dny pied zamy¥lenym datem realizace pfistupu.

Své prava uplatiiuje &len spoledenstvi vidi statutdmimu organu, pfi konéni zaseddni shromazdéni

uplatiiuje sva prava vici shromaZdéni.

CLS

Pravidla pro tvorbu rozpodtu spoledenstvi, pravidla pro spravu domu a pozemku, pfispévky na

1)

2)

spravu domu a pozemku, ihrady ndkladi na sluZby a pravidla pro uZivini spoleénych ¢asti
Pravidia pro tverbu rozpodtu spoledenstvi

Rozpocet na kalenddini rok schvaluje shromazdéni vlastnik nejpozdéji do konce mésice biezna
kalendainiho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpo¢tu pfedklada statutarni organ spo-
le€enstvi.
Rozpocet zahrnuje dvé &asti:
a) hospodafeni s dlouhodobou z&lohou na opravy a technické zhodnoceni spoleénych &asti domu
s témito Odaji:
aa) zistatek k 1. tednu,
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

ab) tvorba z pravidelnych i mimofadnych pfispévkil £lenli spoledenstvi na spravu domu a po-
zemku,

ac) Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modemizace a rekonstrukce spolecnych &asti do-
mu,

ad) predpokladany ziistatek k 31.12. pldnovaného roku;

b) ndklady nehrazené z dlouhodobé zilohy podle pism. a), zejména:

ba) adrzba, opravy, revize a prohlidky spolednych Casti,

bb) pojisténi domu a pozemku,

be) odmény Elent organt spoleéenstyi véetnd povinného pojistného na vefejnopravni pojiste-
ni,

bd) odména osoby zajistujici nékteré &innosti spravy domu a pozemku a vedeni (etnictvi
spolecenstvi,

be) chod kanceldfe spoledenstvi, vEetn& jejiho vybaveni a kancelafskych potieb,

bf) rozaétovani a vyaétovani nakladd na sluZby, véetné provedeni odettd z méfidel spotfeby
vody a zafizeni slouZicich k rozii€étovani ndkladi na teplo a dal3ich energii,

bg) bankovni poplatky,

bh) pfisp&vky &lenl spoledenstvi na spravu domu a pozemku vyjma Casti pFispévki uréenych
do dlouhodobé zalohy podle pism. a),

bi) troky z vkladii na bankovnich G&tech spoleéenstvi a jiné finanéni vynosy, pokud existuji.

CL6
Pravidla pro sprivu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi vlastnikd jako pravnicka

osoba. Spoleenstvi vlasinik® je oprdvnéno uzavtit se tfeti osobou smlouvu o zajisfovini nékte-

rych ginnosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni podminek stanovenych pro tento postup obec-

né zdvaznymi pravnimi pfedpisy, t€mito stanovami a usnesenimi shromazdént.

Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zdjmu viech spo-

luvlastnikd nutné nebo ucelné pro Fadnou pédi o diim a pozemek jako funkéni celek a zachovani

nebo zlepieni spolednych &asti, jakoZ i &innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoled-

nych €asti domu modernizaci, rekonstrukei, néstavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo zmé-

nou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepdenim zafizeni v domé nebo na pozemku

slouzicich viem spoluvlastnikiim domu. Spriva se vztahuje i na spolecné Casti, které slouzt vy-

lu¢né k uZivani jen nékterému spoluvlastniku.

Spole&enstvi vlastnikil pravné jednd s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a

nakladat s nim miize pouze pro uéely sprdvy domu a pozemku. K pravnimu jednéni, kterym spo-

ledenstvi zajistl dluh jiné osoby, se nepfihliZ.

Vzniknou-li &leniim spoleSenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spolecenstvi vlastnikl pfi

uplatiiovani té€chto prav.

Za spole€enstvi jedna jeho statutdrni organ, ktery zajistuje &innosti spravy, nejsou-li obecné za-

vaznym pravnim pfedpisem nebo t&mito stanovami nebo rozhodnutim organu spoledenstvi vyhra-

zeny shromazdéni spoledenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

Statutarni orgdn je oprivnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se

schvalenym rozpodtem spolecenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o

a) nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendafni rok nepfesdhne ¢dstku
10 000,- K&,

b) o zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny
nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek,
v souhrnu za kalendafni rok nepfesahne Castku 10 000,- Ké&.

Statutdrni orgdn je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukei spoleénych

¢astl v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych {asti a roz-

pottern spolefenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o ndkladech na opravu, mo-

dernizaci nebo rekonstrukei, nepfesdhnou-li niklady v jednotlivém piipadé fastku 20 000,- K&;

tento limit neplati, pokud jde o opravu provad&nou v souvislosti s havéri{ nebo o opravu, jejiz

nutnost plyne z revizni zpravy.

Stranka 9715



8)

PFi zadéni opravy, modemizace nebo rekonstrukce v olekdvané souhrnné &astce do 5 000,- K& je
opravnén statutirni orgdn oslovit jednoho potenciondlniho dodavatele p¥imo, bez vybérového -
zeni; v ostatnich ptipadech je povinen oslovit nejméné tfi potencionglni dodavatele.

CL7 .
PiispévKy na spravu domu a pozemku a ithrady nakladi na sluzby

Pro u¢ely financovdni nakladii na spravu domu a pozemku plati &lenové prispévky formou msi¢nich
zaloh, a to

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Stejnou Castkou za jednotku - na néklady vlastni spravni &innosti spoledenstvi (§ 1180 odst. 2
ob¢anského zakoniku) ve vySi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podia-
hové ploSe viech jednotek v domé — na ostatni naklady; plocha spole&né &asti slouzici k vylug-
nému uZivani jen nékterédmu vlastnikd jednotky se zapogitd takto: Dohodou viech viastnikd na
vysi Ghrady ndkladd na spraivu domu a pozemku.
Za Ucelem financovéani oprav, modernizaci a rekonstrukei spolenych &asti se z celkového pri-
spévku na spravu domu a pozemku vytvali (ietné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouho-
doba zéloha (fond oprav). Pravidla pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromazdéni vlastniki.
Vy3i mési¢niho piispévku do dlouhodobé zélohy stanovi statutdrni orgén na zéklad& planu oprav
modemizaci a rekonstrukci po schvéleni nejméng % vétSinou hlasi vSech &lentt. O mimofadném
pfisp€vku mimo pravidelné mésitni platby miiZze rozhodnout shroméZdéni vlastnikd, a to nejméné
58% vétSinou hlast viech Clend.

Zalohovy pfispévek na sprdvu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy, se s kazdym &lenem
vyultuje nejpozdeji do 4 mesicii po skondeni kalenddiniho roku a rozdil z vy(&tovéni se vypofa-
d4 nejpozdéji do 4 mésich od dorudeni vyactovani, nerozhodne-li shromazdéni vlastniki jinak.
Dlouhodoba zéloha se s kazdym &lenem vyGétuje v minimalnim &lenéni na nédklady na opravy a
na vydaje na modernizace a rekonstrukce spole€nych &asti, a to do 4 mésicii po skonéeni kalen-
défniho roku; nevycerpany zlstatek dlouhodobé zélohy se nevypofadava a prevadi se do dalsiho
roku, '

Pokud neni pro :dan)? kalendafni rok spoledenstvim vlastnik{i rozhodnuto jinak, plati vySe pfi-
sp&vku na spravu domu a pozemku platni v obdobi pfedchézejiciho kalendafniho roku.
Spoletenstvi vlastniki zajistuje tyto sluZby: doddvku tepla, pfipadné teplé vody, neni li zajisto-
véna vlastnimi prostfedky, dodavku vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spoleénych pro-
stor v domé, Gklid spolednych prostor v domé, umoZnéni pfijmu rozhlasového a televiznikio sig-
nélu, provoz a ¢isténi komint a odvoz komunélniho odpadu a dalii sluzby, o jejichZ poskytovani
rozhodne shromazdéni vlastniki.

Na ndklady na sluZby jsou €lenove spolefenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné spoletné s
piispévkem na spravu domu a pozemku vZdy k poslednimu dni piistudného kalendafnihe mésice.
Zalohy se stanovuji na zaklad€ skute€nych nakladid pfedchédzejiciho zactovaciho obdobi, kterym
je minuly kalendaini rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vy§i ndkladd pro dany kalendaimi rok.
Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozictuji takto:
a) doddvka vody a odvddéni odpadnich vod v poméru naméFenych hodnot na podruznych vodo-

mérech,
b} umoZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signdlu stelnym dilem dle po¢tu napojenych byti,
¢} osvétleni spoleCnych prostor, Uklid spoleénych prostor v dom&, popiipadé dalsi sluzby sjedna-
né mezi poskytovatelem sluZeb a pfijemcem sluZeb, stejnym dilem die podtu osob v bytg,

VyUlétovani ziloh na sluzby je spoleCenstvi vlastniklli povinno provést nejpozdéji do 4 mésicl od
skonéeni zictovaciho obdobi. Vyuétovani se doruéi ¢leniim spoleéenstvi do vlastnich rukou proti
podpisu a zdroveti se uvefejni informace o provedeném vyuctovani na vyvésce v domé. Od do-
rudeni vytétovani béZi clenim spoledenstvi lhita 30 kalendafnich dnii na uplatnéni namitek ke
zpisobu a obsahu vyaétovani. Po uplynuti této reklamaéni lhity jiZz reklamovat vyactovani nel-
ze. VyFizeni uplatnénych ndmitek musi byt uskuteé¢néno do 30 dnit od dorudeni namitky. Pfe-
platky a nedoplatky z vyactovani jsou splatné nejpozdéji ve That€ 30ti dnii ode dne dorudenf vy-
uétovani Elenovi spoleenstvi za pfedpokladu e nedojde k namitce. V tom pfipadé se lhiita po-
SOUVA. -
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9) Stanovi-li zvia§tni zakon pro dluhy z titulu Ghrad za stuzby poplatek z prodleni, je Clen spoleCen-

stvi, ktery diuZi platbu pfispévku na spridvu domu a pozemku, povinen zaplatit Grok z prodieni ve
vy§i odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.

10) Statutdrni organ je povinen po zjifténi vzniku dlubu upozomit pisemné &lena spoleCenstvi na

D

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dluh a vyzvat jej k Ghrad&. Nedojde-1i k thradé ani v prilb&hu mésice nasledujictho po upozorng-
ni statutdrnim organem, je opravnén statutarni organ podat Zalobu na zaplaceni dluZné Castky
proti &lenu spoledenstvi, kdyz velkeré naklady spojené s vyméhanim dluhu veiné nakladd na
soudni poplatek a ndklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzicf €len spoleCenstvi.

CL8
Pravidla pro uZivani spoleénych asti nemovité véci

Spolednymi &&stmi jsou ty &asti nemovité v&ci, které podle své povahy maji slouZit vlastnikiim
jednotek spoledné. Mezi né naleZeji spolené prostory, zejména vchody, schodisté, chodby, susar-
ny, mistnosti pro ulozeni kodarkd a jizdnich kol, kotelny, prostory pfistupné ze spolenych pro-
stor, pldy, sklepy, pradelny a dalsi prostory uréené pro spole€né uZivani. Clen spolegenstvi je po-
vinen dodrzovat shromazdénim vlastnika pfijaty domovni ¥ad, ktery zahrnuje podrobnosti zplsobu
jejich uZivani,

Clen spoledenstvi je povinen dodrfovat klid, pofadek a &istotu ve spolednych &astech, vyvarovat
se jednani porulujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by brdnilo neruSenému
vykonu prav ostatnich ¢lenil spoletenstvi.

V piipadé chovu domécich zvifat je &len spole€enstvi povinen dbat, aby nedochazelo k obtéZovani
zejména pachem, hlukem nebo zneiffovanim spolenych Casti a spolednych prostor, dodrZzovat
hygienické, veterinarni a bezpecnostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim drze-
nych domécich zvifat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spoleénych castech domu a na po-
zemku, dbat, aby jim drzend zvifata nezneéi§tovala okoli domu a v piipadé€ vzniku znecisiéni toto
ihned svym nakladem odstranit. Clen spole¢enstvi je povinen zdrZet se chovu zvitat k domacimu
chovu nevhodnych, pfipadné nebezpeénych druhil.

Clen spoledenstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedméti nepatticich k vybaveni domu ve spo-
le€nych &dstech a spolecnych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hofla-
vych nebo jinak nebezpednych, zdrZet se uZivani otevieného ohng, koufeni ve spoleénych prosto-
rach domu, a v prostoru na stfe§e nebo vytvifeni pfepazek ve spoletnych &istech, vétrani bytu do
spolednych vnitfnich prostorii domu.

V pfipadé pohybu ve spolenych prostordch bez automatického zhasindni svétla je povinen &len
spoletenstvi zajistit, aby bylo pti jeho odchodu v t&chto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na
uzavirani oken ve sklepé & komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu.

Clen spoletenstvi je povinen se zdriet uzivani balkonu a lodZii jako skladist&, zajistit, aby pred-
méty umisténé na balkonech a lodziich byly zabezpedeny proti padu, pti zalévéini zde umisténych
kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do niz8ich podlazi.

Vyvésky, napisy a dal3i informa®ni zafizeni mohou byt v prostordch domu a na domé umist'ovany
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spoledenstvi; tento souhlas nena-
hrazuje povoleni pfisluSného organu statni spravy, je-li ho tieba. Pfi zaniku prava na umisténi in-
formacniho zafizeni zavazuje se Clen spolefenstvi neprodlend toto zafizeni odstranit a svym na-
kladem uvést misto do plivodniho stavu. Clen spoleenstvi se zdri umistovani reklam a vyvések
na informaéni tabuli slouZici pro podavani informaci statutArnim organem spoledenstvi.

Clen spoletenstvi je povinen dbat na sprivné oznadeni zvonku do jednotky jménem svym nebo
jménem osoby, jiz umoznil uZivani jednotky.

Pokud &len spoletenstvi uzavie domovni uzivéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich uza-
vieni a otevieni bylo véas ozndmeno ostatnim clenlim spoledenstvi. K hlavnim uzdvérim vody,
plynu, kanalizaénim &isticim vstuptim a dalSim obdobnym zafizenim ve spole€nych prostorach
musi byt vZdy zajist&n volny pfistup. Pokud jsou tato zaFizeni umisténa v prostorich Elena spole-
Censtvi, musi byt pfijata takovd opatfeni, aby byl k t&¢mto umozZnén pkistup i za nepfitomnosti ¢lena
spolecenstvi.

10) Klice od uzamykanych spolednych prostor v domé& od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vodo-

vodu, plynovodu, a dalSich daleZitych zafizeni, jsou uloZeny na misté k tomu uréeném.
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11) Kazdy ¢len spolefenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky potinat v souladu s dobrymi mravy tak,
aby nedochdzelo k obtéZovéni ostatnich clend spoledenstvi; pfi provdd¥ni stavebnich praci
v jednotkéch je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci statutdmimu orgénu spoleden-
stvi a ostatnim &lendm spoleCenstvi a dbat na to, aby price byly provadény pouze v pracovnich
dnech v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod. V dobg od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kaZdy &len spole-
Censtvi zdrzi hluku, pouZivani hlunych pfistrojii a néstrojl, hry na hudebni ndstroje, zp&vu a
hluéné komunikace.

12) Clen spoleenstvi je povinen zajistit, aby byl dodr¥ovén potadek ve sklepnich prostordch, zdrZet
se umistovani podle domovniho 4du zakdzanych pfedmétd do sklepnich prostor.

13) Pokud jsou nékteré spoletné &asti vyhrazeny k vylu€nému vZivani jen nZkterym vlastnikdm (spo-
luvlastnikiim) jednotek podle obsahu tohoto ProhldSeni, takové vyluéné uzivani respektovat.

14) Statutérni organ spoleCenstvi zaji§tuje kontrolu vyuZiti spolednych &4sti v porovnani s jejich pl-
vodnim urgenim. V piipadé zajmu ¢&lena spoledenstvi o vyuzZiti spolednych &ésti, véetnd spoled-
nych domovnich prostor, uzavird &len spoledenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek pro-
stfednictvim spoledenstvi vlastniki.

€L 9
Orginy spoledenstvi
Spoletns ustanoveni

1) Orgény spoledenstvi jsou:
a) Shromazdéni;
b) Piedseda;

2) Clenem voleného organu spoledenstvi nebo volenym orgdnem muZe byt jen ten, kdo je pIn& své-
pravny a bezilhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani, je-li ke
dni volby star§i osmnécti let, to plati i pro zastupce pravnické osoby, kiera je sama ¢lenem volené-
ho organu. Je-li £lenem voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu
Zastupovala, jinak je prdvnickd osoba zastupovéana &lenem jejiho statutarniho organu.

3) Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemiiZe byt soudasné ten, jeho
piibuzny v fad¢ pfimé, sourozenec nebo manZel (man2elka) je ¢lenem voleného orgdnu spolegen-
stvi. Clenstvi v jednom voleném orgénu spoledenstvi je neslugitelné s Elenstvim v jiném voleném
organu tohoto spoledenstvi.

4) Clen voleného organu nebo voleny orgén spoledenstvi muze byt volen opétovné,

5) Kdo pfijme funkci voleného organu nebo &lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto funkci
vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peélivosti. M4 se za to, Ze jednd ne-
dbale, kdo neni této péle Fadneho hospodate schopen, at to musel zjistit p¥i ptijeti funkce nebo pH
jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

6) Clen voleného organu vykonavé funkei osobn&; to viak nebrani tomu, aby zmocnil pro jednotlivy
pfipad jiného élena téhoZ organu, aby za n&ho pFi jeho neGéasti hlasoval.

7) Nenahradil-li &len voleného orgdnu 3kodu, kterou zplsobil spole€enstvi pfi vykonu své funkce,
ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruéi véfiteli spolefenstvi za dluh spolelenstvi v rozsahu,
v jakém $kodu nenahradil, pokud se nemlize vefitel plnéni na spoleCenstvi vlastnikii domoci.

8) Dobrd vira €len( organu spolefenstvi se pti¢ita spoletenstvi.

9) K usneseni orgénu spoleCenstvi, které se pii¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, Ze jejich
obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob&anského zdkona, nebo jde-1i o usneseni v zaleZitosti,
o které tento organ nema plsobnost rozhodnout, se hledi, jako by nebylo pfijato.

10) Funké&ni obdobi volenych organd nebo Elenl volenych organit je p&tileté.

11) Clenové volengch organt, jejich% potet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni &eny do
nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

12) O pribéhu jednani orgdnu pofidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat nej-
mén¢ Odaje o misté, datu a programu jednani orgdnu, pFijatd usnesenf, vysledky hlasovani a na-
mitky ¢lenti. Prilohou zépisu je seznam &lenli organu s uvedenim, kdo ze &lenti nebyl pfitomen,
pozvianka na jednini a dal§i podklady, které byly piredioZzeny k projedndvanym zileZitostem.
V zapisu se ymenovité¢ uvedou ¢lenové organu, kteti hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo
se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych €lend se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy
¢len organu ma pravo na vydéni kopie zapisu.
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13) Kazdy voleny organ rozhoduje v&tdinou hlast viech svych &lend. Zaseddni voleného organu se
svold vhodnym zpiisobem ve |hiit¢ nejméné sedm dni pfed jeho kondnim. Z pozvanky musi byt
patmé misto, &as a pofad jednani.

14) Kdo zasedani svolal, miiZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplsobem, jakym bylo svolino.

15) Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho pofad na po-
zvance ohlalen, ledaZe se voleny orgdn usnese na jiném pofadu jednani. ZileZitost, ktera nebyla
zafazena na pofad jedndni pfi jeho ohldSeni, [ze rozhodnout jen za Gasti a se souhlasem vSech
¢lent voleného organu.

16) Hlasovani ve voleném organu spoleenstvi je vefejné.

€110
Shromazdéni

1) Nejvyssim orgdnem spoledenstvi je shromaZdéni, které tvofi viichni Elenové spoleenstvi.

2) Statutdrni orgén svold shromézdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrit do roka.
Shroméazdéni svolava statutirni orgn i z podnétu vlastnikil jednotek, ktef{ maji vice neZ {tvrtinu
viech hlasil, nejméng v¥ak dvou z nich; neuéini-i to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici shromaz-
déni k zasedani na naklad spoledenstvi vlastnik( sami.

3) Jedndni shromazd&ni je svoldvano pozvankouw, z niZ musi byt zfejmé misto, €as a pofad jednani.
K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedéni, nejsou-li tyto podklady pfi-
pojeny, je povinen svolavatel umoZnit kaZzdému &lenu spoledenstvi v¢as se seznamit s t&mito pod-
klady. Pozvanka se zasila ¢leniim spoledenstvi na adresu uvedenou v seznamu &lend. Pokud nej-
sou pripojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvinka obsahovat ozna-
Zeni mista, kde se &len spoledenstvi miZe seznimit s podklady k jednotlivym zéleZitostem pro-
gramu shromaZdéni. Shroméazdéni je svoldvino ve lhité nejméné patnacti dnl pfed jeho konanim.

4) Kazdy ¢len méa pocet hlasi odpovidajici jeho spoluvlastnickému podilu na spolefnych &astech.

5) Ma-li dojit ke zmé&n& stanov spoledenstvi nebo k prijeti usneseni, jehoZ disledkem je zmé&na sta-
nov spole&enstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ ndvrh téchto zmé&n stanov nebo ndvrh usneseni.

6) Shromazdéni je zplsobilé se usnaSet za p¥tomnosti Elentt spoledenstvi, ktefi maji vétdinu viech
hlast.

7) K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlash p¥itomnych &lenit spolecenstvi. Pokud se
jedni o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podilt na spoleénych €astech viem vlastniklm jedno-
tek — &lenim spole&enstvi, nebo 0 zméné pomé&rh vyse pfispévku na spravu domu a pozemku jinak
nez v disledku zmé&ny podilu na spolednych &astech, je vyZadovan souhlas viech ¢lend spolecen-
stvi. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zplisobu rozaétovant nakladil na sluZby na vlastniky
jednotek a o uzavieni tvérové smlouvy, je vyZadovan souhlas alespoti % vétdiny hlast vlastnikd
pfitomnych na shromaZdé&ni.

8) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnidet, miZe statutarni organ navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby ¢lenové spoledenstvi roz-
hodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.

9) KaZdy &len spoledenstvi je opravnén zigastnit se shromézdéni a poZadovat i dostat na ném vysvét-
leni tykajici se zaleZitosti spoledenstvi, pokud se poZadované vysvétleni vztahuje k pfedmétu jed-
nini shromdzdéni. Pokud by poZadoval &len na shromaZdéni sdéleni o skute¢nostech, jejichZ pro-
zrazeni by zpusobilo spoledenstvi viZnou Ujmu, nelze mu je poskytnout.

10) Kdo svolal shromaZdéni, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zpisobem, jakym bylo svoldno.
Pokud se tak stane mén& neZ 3 dny pfed ozndmenym datem Kondni shromaZzdéni, nahradi spole-
Censtvi ¢lenGm, kteH se dostavili podle pozvanky, G¢elné vynaloZené néklady.

11) Zalezitost, kter4 nebyla zafazena na pofad jednani shromédzdéni v pozvénce, lze rozhodnout jen za
udasti a se souhlasem vSech &lenil spoleenstyi.

12) Jedndni shromaZdéni zahaji povéieny &len statutimiho orgénu, ktery ovéti, zda je shromdzdéni
schopno se usndet. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shroméZzdéni a volbu zapisovatele. Ped-
seda zaseddni vede shromaZdéni tak, jak byl ohidSen jeho pofad, pokud se shromaZdéni neusnese
na pfedasném ukondeni zasedani.

13) Na shromdZdéni hlasuji &lenové spoledenstvi vetejng. Shromazdéni se mizZe vétdinou hlast pfi-
tomnych Glenll usnést, ze bude o urtité zilezitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki.
V takovém piipad€ shromé&zdéni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
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14) Z jedndni shromazdéni se pofizuje zdpis, za jehoZ poFizeni odpovida vybor. Z4pis musi obsahovat
nezbytné daje prokazujici schopnost shromaZzdéni k usnaSeni a rozhodovani, zdznam o pribhu
Jjednani, pina znéni phjatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konény. Pfilohou zapisu je lis-
tina ptitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projed-
navanym bodim. Zapis podepisuje pfedseda zaseddnf a zapisovatel. Z4pisy véetng pisemnych
podkladi k jednani shromazdéni jsou uchovavény u pfedsedy vyboru.

15} Ustanoveni odstavce 13) se pouZiji pfim&fend i pro zdpisy z jednéni statutarniho orgénu a dalsich
volenych organti spoledenstvi.

16) Je-li pro to dillezity divod, miZe pichlasovany vlastnik jednotky, ktery byl prehlasovan na jednéni
shroméZdéni spoleCenstvi, nebo i spoletenstvi vlastniki, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout
soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl. Zaroven miZe navrhnout, aby soud dotasn& zakizal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podén do ti mé&sicii ode dne, kdy se vlastnik jednotky
o rozhodnuti dozv&d€l nebo dozvédét mohl, jeho prévo zanika. Je-li pro to dileZity ditvod, mize
viastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zileZitosti, kterd byla shromaZd&ni predloZena
fadng k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezplisobilost shromazdéni usnadet se. MiZe
t€Z navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatosti rozhodnutf organu spoledenstvi pro jeho rozpor se
zékonem nebo se stanovami za podminek § 258 ob&anského zakoniku.

CL11
Piisobnost shromazdéni

Do plsobnosti shroméazdéni pati:

1) zména stanov,

2) zména prohliSeni o rozdéleni préva k domu a pozemku na vlastnické privo k jednotk4m,

3) volba a odvoldvani Eleni volenych orgdni a rozhodovéni o vy3i jejich odmén,

4) schvileni 0etni zavérky véetné vypotadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodateni spole-
Censtvi vlastnik( a spravé domu, jakoZ i celkové vy¥e ptispévki na spravu domu a pozemku pro
piisti obdobi,

5) schvileni druhu sluZeb a vy$e zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i zplsobu rozG&tovani nakladi na
sluzby na vlastniky jednotek,

6) schvileni rozpodtu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &asti,

7} rozhodovani o

a) &lenstvi spolecenstvi vlastnikl v pravnické osobg plsobici v oblasti bydleni

b) zmén& adelu uZivani domu nebo jednotky

¢) zméné podlahové plochy jednotky

d) aplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek

e) zméné podilu na spole€nych &dstech

f) zméneé v urCeni spoledné Casti slouZici k vyluénému uZivdni vlastnikii jednotky

g) opravé, modernizaci nebo rekonstrukei spole&né &asti, neni-l toto rozhodnuti v pravomoci sta-
tutdrniho orgdnu podle ¢l. 6 odst. 7,

h) o zpisobu rozdéleni zirdty a zisku mezi &leny spoledenstvi.

8) udélovani pfedchoziho souhlasu

a) k nabyti, nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakl4dani s nimi a k nabyti, nebo zati-
Zeni movitych véci nebo k jinému naklddani s nimi, nejsou-1i tato rozhodnuti v pravomoci sta-
tutérniho organu podle &. 6 odst. 6

b) k uzavieni smlouvy o (véru spoledenstvim viastnikd vEetné schvileni vyse a podminek Ovéru

9} urfeni osoby, kterd ma zaji§fovat n€které Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméng, jakoZ i schvdleni smlouvy s touto osobou a schvdleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti,

10) rozhodovani v dal3ich zaleZitostech urfenych t€mito stanovami nebo v zéleZitostech, kieré si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.
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6)

zpracoval; JUDr. Michal Schmid
duben 2018

Cl. 12
Rozhodnuti mimo zasedani

O zaleZitostech spadajicich do pisobnosti shromazdéni miZe byt rozhodovano mimo zasedéni.
Statutdrni organ za§le ndvrh rozhodnuti na adresu ¢lenfi spoledenstvi uvedenou v seznamu &lenti
spole€enstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo
adaj, kde jsou vvefejnény Udaje o lhité, ve které se mi vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita
k vyjadfeni vlastnika jednotky &ini 30 dni od dorudeni navrhu ¢lenu spoledenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadreni ,,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena spoleCenstvi
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadteni utingno, opatfené vlastnoru¢nim podpisem
¢lena spoledenstvi na listinu obsahujici piné zn€nf navrhu rozhodnuti,

Nedoruéi-li €len spoledenstvi ve thiité tficeti dnk od dorudeni navrhu Elenu spoledenstvi statutar-
nimu organu sviij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s nivrhem nesouhlasi. VétSina hlas( se po-
itd z celkového podtu hiasi viech &lend spolefenstvi.

Statutdrni orgdn ozndmi &lenim spoleenstvi v pisemné formé& vysledek hlasovédni a v pfipadé
pfijeti usneseni jim oznami téZ cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se p¥ijima vét§inou hlasi viech &lent spoledenstvi, ledaZe obecné zdvazny pravni
pfedpis nebo tyto stanovy vyZzaduji vy3si poCet hlast.

Pokud se m&ni viem vlastnikim jednotek velikost podilu na spoleénych &astech nemovité véci,
nebo pokud se jim ménj pomér vy§e pFispévku na sprava domu a pozemku jinak, nez v disledku
zmény podilu na spole&nych Castech, vyZaduje se souhlas viech vlastnikli jednotek.

Ke schvdleni stavebnich uprav spoéivajicich v modermizaci, rekonstrukei a opravach spolenych
¢asti domu, jimiz se nemé&ni vnitini uspofadani domu a zaroveii velikost spoluvlastnickych podiid
na spole¢nych &dstech, schvileni zpiisobu rozittovani nakladd na sluzby na vlastniky jednotek
a uzavieni Gvérové smlouvy je zapotiebi 58% vétSiny hlasi viech Clend spoleenstvi.

CL 13
Pfedseda

Predseda spoledenstvi vlastnikd je vykonnym orgénem spolecenstvi, fidi a organizuje b&Znou &in-
nost spoledenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch
véci, které jsou obecné zavaznym pravnim pfedpisem, té€mito stanovami svéfeny do vylucné pi-
sobnosti shromazdéni, nebo které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Za svou ¢innost odpovida shromazdént.

Je volen a odvoldvan shromazdénim.

Funkce pfedsedy spolecenstvi zanikd volbou nového piedsedy spoletenstvi viastnik(. Pfedseda
spolecenstvi miiZe byt z funkce odvoldn shromazdénim. TéZ miZe pred uplynutim funkéniho ob-
dobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit spolecenstvi pisemné. Jeho funkce konéi dnem,
kdy shromézdéni jeho odstoupeni projednalo, nejpozdéji uplynutim tficeti dnti ode dne doruceni
oznameni ¢ odstoupeni,

Funkénf obdobi pedsedy spoleenstvi vlastnikd &indap&t jef.
Prvnim predsedou spoledenstvi je uréen ing. Jaroslav Zahourek,

Rezidence Bakov Klokocka s.r.o.
Ing. Jaroslav Zahourek
jednatel
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Mald B&14, dim &.p.16, grafické priloha prohldSeni viastnika

Pldorys 1.NP
51 56 S5
] L4 Nel notka &.12
et auals Pyt et
R mm——y —— M kotarkima
: s2ls3ilsafs7{ss|sols10
)
Nebytové jednotka &.11
NB 11
351,7 m2 4
(vE€.pivniho sklepa 26 m2) ’fq'cho,
— I © v w a Il %,
c C = [ = [ = = = /o
8 |3 8% |3 |3 |¢% s
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Mald B&la, dfim &.p. 16, graficka pfiloha prohlaseni vlastnika
Pldorys 1.PP

~_

Nebytové jednotka &.11
NB 11

26m2




Mala B&la, diim £.p. 16, graficka pfiloha prohlaseni viastnika

Bytové jednotka &5
B)5

38,3m2

Plidorys 2.NP .
Bytovd j:f;"“‘a €21 | Bytovs jednotks &.3
B) 3
36,7 m2 303 m2
Bytovs jednotka &1 +3 M
8) 1
68,5 m2
| i i /




Mala Béla, dfim &.p.16, graficka pfiloha prohiaeni viastnika

Pldorys 3.NP
Bytovd jednotka .7
- BI7
[* 42,5 m2
Bytové jednotia .6
BlG
63,3 m2

Bytové Jednotia &8 Bytové jednotka 2.10
818 B) 10
30,8 m2 37.86m2

Bytova jednotka &.9
819

40,2 m2




PROTMLASEN] O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE NESEFSANE ADVOKATEM
B&#né Cislo knihy o pravosti podpisu 014385/296/2018/C.

Ja, niZe podepsanyg Mer. Vit Kiimpl. advokat se sidlem Narodni 416/37, 110 00 Praha
1 — Star¢ Mésto, zapsany v seznamu advokaii vedeném Ceskou advokatni komorou
padev. ¢ 17218, prohladuji, Ze tute listinu prede mnou vlastnoruéng v 1 vyhotoveni
podepsal:

Jarostay Zahourck,
- Jjehod THOZI0ST Jsem Zjistl Z platiche o anskeho prukazu.,

“‘}""
Padepsang advohat timto prohlad o pravosti podpisu nepotvizae sprivnost ani pravdlvosi ul
v této listing, ani jep soulad s praveimi predpisy. =

V Praze dn¢ 19.7.2018
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